Hodnocen¢ znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Ptiloha ¢. 3 k vyhlasce ¢. 441 /2013 Sb.
Index trhu s nemovitymi vécmi*

Tabulka €. 1

Znak Kvalitativni pasma
p

Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dil¢im I Poptévka nizsi nez nabidka -0,01 az -0,06
(segmentu) trhu 11. Nabidka odpovida poptavce 0,00

1 S nemovitymi 1. | Poptavka je vy&si nez nabidka 0,01 22 0,06
vecml

I Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemku a stavby) -0,03
11. Pozemek s pravem stavby -0,02
1. Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu pozemku k jednotce) -0,01
2 Vlastnické vztahy v Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku nebo stavba 0.02
) ve spoluvlastnictvi '

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny

V. vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se 0,00
spoluvlastnickym podilem na pozemku
Zmény v okoli |.** Negativni -0,01 az -0,08

3 S Vllc\lle_m na 11 Bez vlivu nebo stabilizovana Gizemi 0,00
pfO. ejnost nem. e Pozitivni nebo stabilizovana tizemi v historickych jadrech obci, v 001 27 0.08
veel ) lazenskych a turistickych stiediscich a8zl
Vliv prév_nich vztahﬁ | ** Negativni _0’01 az _0’04
na prodejnost (napt.

4 prodej podilu, 1. Bez vlivu 0,00
by x| pozitivni 0,01 a7 0,04
Ostatni neuvedené 1** | Vlivy snizujici cenu -0,01 az -0,30
(napf. novy investi¢ni

5 | ?z&mer, energetickd . | Bez dalsich viivi 0,00
uspornost, vysoka
ekonomicka
navratnost) H1.** ]| Vlivy zvySujici cenu 0,01 az 0,30

l. Zéna s vysokym rizikem povodné (izemi tzv. 5-leté vody) 0,70
6 P diiové rizik 1. Zdna se stfednim rizikem povodné (4zemi tzv. 20-leté vody) 0,80
ovodnove riziko
1. Zéna s nizkym rizikem povodné (tzemi tzv. 100-leté vody) 0,95
V. Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav 1,00
I Katastralni izemi ldzetiskych mist typu A® a obce s vyznamnymi 1.20
) lyzatskymi stiedisky nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili. '
Katastralni izemi lazefiskych mist typu B¥ a C® a obce s lyzatskymi
1. . . , S o 1,10
Vaakaial i stiedisky nebo obce ve vyznamnych turistickych lokalitach
Vyznam obce Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod,
1. Praha - zédpad a katastralni (izemi lazetiskych mist typu D® nebo oblibené 1,00
turistické lokality
V. Ostatni obce 0,90
l. Katastralni tizemi obce Prahy nebo Brna 1,15
Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo Brnem
1. nebo Katastralni uzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 1,10
(krom¢ Prahy a Brna)
Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti)
. vyjmenovanou Vv tabulce ¢&. 1 piilohy ¢. 2 1,03
(krom¢ Prahy a Brna)
. v Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi obce Prahy nebo Brna 106
8 Poloha obce ) v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 20 km vcetné '
Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce nebo
V. oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im 1,02
vymezeném useku silnice do 10 km véetné
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz
VI. katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 1,00
obyvatel
VI 1V ostatnich ptipadech 0,80
Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské
Ob¢anska l. zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni 1,05
gerx | VYbavenost obce 3j.)
1. Zakladni vybavenost (obchod, ambulantni zafizeni a zakladni skola) 1,00
m Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — zékladni sortiment) nebo 090
' zadna '




Index trhu: l; = Py x P, x P, x P, ><(1+ZP-
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* Index trhu I+ pro pozemky oceniované podle § 4 odst. 5a6a § 9 odst. 2 a3 jeroven 1.

** Zatazeni do kvalitativniho pasma znaku musi hodnotitel v posudku odtivodnit véetn€ pouzité vyse jeho
hodnoty.

*** Znaky ¢. 7 az 9 se posuzuji pouze u stavby, ktera neni soucasti pozemku, a u jednotky, pokud se

- stavba nebo jednotka oceiiuje ndkladovym zptisobem, nebo

- stavba nebo jednotka ocenuje porovnavacim zplisobem a souCasné se nachéazi v obci, kterd neni
vyjmenovana v tabulce ¢. 1 s ur€enymi zékladnimi cenami dle pfilohy pro pfislusny druh ocenované
stavby nebo jednotky.

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je hodnota téchto znakl pro vypocet indexu trhu rovna 1.

Index omezujicich vlivii pozemku

Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty
Tabulka ¢. 2

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Geometricky tvar 1. Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho vyuziti -0,01 az -0,03
1 Eg;gmtﬂ a velikost 1. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
l. Svazitost terénu pozemku nad 15 %; orientace SV, S a SZ -0,02 az -0,04
? Svazitost pozemku a 1. Svazitost terénu pozemku nad 15 %; ostatni orientace -0,01 az -0,02
expozice 111. Svazitost terénu pozemku do 15 % v&etné; orientace SV, S a SZ 0,00 az -0,01
1V. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace 0,00
. Hladina spodni vody méné nez 1 m pod tirovni vychoziho terénu -0,01 az -0,05
Ztizené zakladové . Snizena tinosnost zaikladgvé pudy (slozit&jsi zpusob zakladani stavby, 0.0 a5 -0.05
3 podminky napt. zdkladova deska, piloty apod.) i '
111. Neztizené zakladové podminky 0,00
l. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
Chrénénd tizemi a 1. Ochranné pés.r.non -0,01 az -0,03
4 P 11. Chranén4 krajinna oblast? v 1. a 2. zoné, nebo narodni park®, -0,01 az -0,03
ochranna pasma - . ’ " — . " — .
v Narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka, pfirodni -0.03 a2 -0.05
rezervace a piirodni pamatka® ’ ’
o ., 1. Bez omezeni uzivani 0,00
5 golggrfflzl& uzlvani 1. Stavebni uzavéra -0,01 az-0,05
111 Stavba pod povrchem pozemku -0,01 az -0,05
; i l1.* Vlivy snizujici cenu -0,01 az-0,30
6 | Ostatni neuvedené 1. | Bez dalsich viivi 0

6
Index omezujicich vlivii na pozemek: |, =1+ Z P
i-1

* Zatazeni do kvalitativniho pasma znaku musi hodnotitel v posudku oddvodnit vcetné pouzité vyse jeho
hodnoty.

1. Ochrannymi pasmy, stanovenymi pravnimi pfedpisy
nebo spravnimi rozhodnutimi, se rozumi naptiklad:
a) ochranna pasma zvlasté chranénych tzemi,
b) ochranna pasma vodnich zdroji nebo pfirodnich 1é¢ivych zdroj,
€) ochranna pasma elektrickych nadzemnich i podzemnich vedenti,
d) ochranna pasma nadzemnich i podzemnich produktovodi,
e) ochranna pasma drazni a silni¢ni,
f) ochranna pasma vojenskych tjezdi, rybatskych ploch, telekomunikaci,
ploch letist’ a chranéna loziskova uzemi.

2. Vyhlasené chranéné krajinné oblasti podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Vyhlasené narodni parky podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdgjsich predpisi.

4. VyhlaSené narodni ptirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky, ptirodni rezervace a ptirodni
pamatky podle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist.



Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urcené
pro stavby rezidencni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby pro obchod

a administrativu

Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Tabulka ¢. 3

Znak T——
Kvalitativni paAsma
Druh a ui¢el stavby na pozemku
- - = |E 3
Q »
2 52 |22 |5z |82
Pi = Popis pisma 2 z3 S |Es o®
§ 55 |E2g | B3 [EE (=2
s = =E8 3 £
< Z 329 SRR T T
z 0 g2 |les8| e &g 2 |
a b c d e f g h i
1 3;1\;:;; a€eluZiti | | Druh Hlavai stavby v jednotném furkénim celku 101 1,00 0,85 0,55 0,65
l. Rezidenéni zastavba 0,03 0,04 0,01 0,10 0,08
11. | Obchodni centra 0,01 0,02 -0,01 0,00 0,10
Prevazujici I11. ]| Rekrea¢ni oblasti -0,02 -0,01 0,05 -0,15 -0,05
5 zastavba v okoli 1V. | Bez zastavby -0,03 -0,03 0,02 0,00 -0,01
pozemku a Zivotni | \/, | Vyrobni objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli -0,10 -0,10 -0,05 -0,05 0,00
prosticedi P T——— g ——- So—
VI oka;ﬁbm objekty — (primysl — vyrobni haly) zatézujici 022-015 | 0a2-0,15 | 0a2-020 010 20,02
VI | Stavby pro zemédélstvi 0az-0,10 | 0az-0,10 | 0 a7 -0,05 -0,10 -0,05
I. | Stied obce — centrum obce 0,01 0,03 -0,01 0,10 0,10
I1. | Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00 0,02 0,00 0,08 0,05
3 Poloha pozemku I11. ] Okrajové &asti obce -0,01 -0,05 0,05 0,02 0,00
v obci 1V. | Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) -0,02 -0,08 0,07 0,00 -0,03
V. | Samoty -0,08 -0,10 0,08 -0,05 -0,10
VI. | Ostatni neuvedené -0,03 -0,03 0,03 0,05 0,02
Moznolit napojeni I ;ct)izemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Povzen? ¥ I:la, & I |P k1 jit &které sité v obci -0,10 -0,10 -0,05 -0,07 -0,08
inZenyrské sité, | ozemek lze napojit pouze na n&které sité v obc , , , ! !
které jsou v obci I11. ]| Pozemek nelze napojit na zadné sit& v obci ; | -0,15 | |
I ngg()h nemovité véci je dostupna obcanska vybavenost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
picansks V okoli nemovité véci je astecng dostupna obdanska
5 | vybavenost m Vyga\(:enozt (;)t;zcee véci je Caste¢né dostupna ob&anska 20,02 20,01 0,00 0,00 .0,01
V okoli pozemku ; T RTTTTNT Ty —
m Xygl;sélnﬂzin\?\égiivem neni dostupna zadna obdanska 20,05 20,02 0,00 2001 20,02
I. | Bez mozZnosti ptijezdu motorovym vozidlem -0,08 -0,08 -0,05 i -0,10
I1. | Pfijezd pouze jednostopym vozidlem -0,07 -0,07 -0,04 : -0,07
m irgiejgsgo nezpevnéné komunikaci, $patné parkovaci 20,05 20,05 0,03 0,07 20,05
Dopravni Piijezd po nezpevnéné komunikaci, dobré parkovaci I I B B B
dosl;upnost K V. moFnosti 0,03 0,02 0,02 0,03 0,03
6 pozemku Piijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné parkovaci
V. | moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci -0,02 0,00 -0,01 -0,02 -0,02
S moznosti parkovani na pozemku
VI :;lrgiej:)isltaio zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VIL. l;g;zﬁ;ikﬂo zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na 0,01 0,01 0,00 0,05 0,10
l. Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m -0,07 -0,07 -0,01 -0,05 -0,10
" Zastavka od 201 do 1000 -0,01 az -0,01 az ) -0,01 az -0,01 az
7 Osobni hromadna | MHD — $patna dostupnost centra obce -0,06 -0,06 -0,03 -0,06
doprava,* 11, | Zastévka do 200 m véetne 022002 | 0a20,02 0,00 | 0az0,01] 0az0,02
* | MHD — dobra dostupnost centra obce, az b azd, s az b az b
1V. | MHD — centrum obce 0,03 0,03 0,00 0,02 0,03
Poloha pozemku I. | Nevyhodné pro tgel uZiti realizované stavby -0,01 -0,01 0,00 0,00 -0,03
nebo stavby Il. | Bez moznosti komer&niho vyuziti stavby na pozemku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | z hlediska 1. ;Z\l;tc))dna — moznost komeréniho vyuziti pozemku nebo 0,01 0,04 0,01 0,05 0,05
komer¢ni = }‘;n YT
vyuZzitelnosti V. v;ui(;telrano_sgm pozemek se stavhou s komercnt 0,02 0,08 0,02 0,10 0,10
l. Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli | 0az-0,30 | 0az-0,30 | 0az-0,30 | 0 az-0,30 | 0 az-0,30
9 | Obyvatelstug Il | Bozprobemovaiokat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R o " 1. | Vyssinez je pramér v kraji -0,02 -0,01 0,00 0,00 0,00
g | Necamestnanos 1. | Primémé nezaméstnanost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I11. | Niz8i neZ je primér v kraji 0,02 0,01 0,00 0,00 0,00
< 5 ] ivy snizujici cenu az -0, az -0, az -0, az -0, az -0,
Vi tat | Vii izujici 0az-0,30 | 0az-0,30 ] 0az-0,30 | 0az-0,30 | 0az-0,30
11 newye(‘;: ;‘é;‘; 1I._| Bez dalsich viivi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
LA 111. | Vlivy zvySujici cenu 0az0,30 | 0a2z0,30] 0a20,30] 0az0,30] 0az0,30







vyrobu, pro sklady, dopravu a spoje a pro zemédélstvi

Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urcené pro stavby garazi, pro

Tabulka ¢. 4

Znak Kvalitativni pAsma
Druh a idel stavby na pozemku
=
o
=] Q -
. , N N
Pi E Popis pasma s | % Z
N o = = g = 2
g < & £ | g2 58| %
@ = = = 8 5 > £
< z < e X o NS <
Z L) 9 Z NO =R N
a b c d e f g h i
1 ?t;:’/gya ulel uziti N1y b hlavai stavby v jednotném funkénim celku 0,80 0,40 0,45 0,60 0,30
I Rezidenéni zastavba 0,04 -0,03 0,00 0,00 -0,01
Prevazujici 11. | Obchodni centra 0,04 -0,02] 0az0,08 0,00 -0,01

2 | zastavba v okoli I11. | Rekreac¢ni oblasti 0,02 -0,01 0,00 0,00 0,00

pozemku 1V. | Vyrobni objekty 0,02 0,00 0az0,10 0,00 0,00

V. | Stavby pro zemédé€lstvi a ostatni neuvedené 0,00 0,00] 0az0,10 0,00 0,01
MOZI}OSt, . ]l:gzzes?;iek 1ze napojit na v8echny sité v obci nebo obec 0,00 0,00 000 0az 0,05 0,00
napojeni -

3 | pozemku na 11. | Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci -0,01 -0,05 0,00 0,00 0,00
inZenyrskeé sité I11. ] Pozemek nelze napojit na zadné sité v obci -0,02 -0,10| 0az-0,10§ 0az-0,10 0 az-0,10
obce*, **
dDOIj[raV“' e I Eg;ﬁi;gf“ piijezdu nebo pifjezd po nezpevnéné 0a2-0,10| 0az-010| 0az-0,12] 0ax002 0,01

ostupnos
hranici 11. | Piijezd po zpevnéné komunikaci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozemku (aredlu 111 | Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu 0az 0,03 0az0,10] 0az0,08 0az 0,05 0,01

4 ]
pozemku
S pgvr(;hfvou V. Slrgéekz:fgj(z)piee\iz;r:ieclgomumkam pro nakladni dopravu 0,01 012 0,10 0,01 0,02
téZbou

1. Omezené parkovaci moznosti -0,01 -0,05 -0,03] 0az-0,02 -0,02

5 Parkovaci 11. | Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

5 o 7 . PR . <

moznosti m \\,/yylllai(;ir;igs;l)(ovam moznosti (na pozemcich spole¢né 0,02 0,02 0051 0az002 022002

Vvyhodnost 1. ] Nevyhodna poloha 0az-0,10] 0az-0,10] 0az-0,10} 0az-0,10] 0az-0,10

pgzemku hebo 11. | Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 | stavby z hlediska 111. ] Vyhodna poloha 0az0,10 0az0,10 0az0,10 0az 0,10 0az0,10

X Pozemky komer¢né vyuzivané — (napf. pozemek N 3

konie.ercm . IV. | s povrchovou tézbou, golfova hiisté, pozemky pod - 0.1 Ol gé - 0.1 (; g(z) -

vyuZitelnosti stavbami obnovitelnych zdrojt apod.) ' '

Viivy ostatni l. Vlivy snizujici cenu 0az7-0,30] 0az-0,30] 0az-0,30f§ 0az-0,30] 0az-0,30

7 Y doné* 11| Bez dalSich viiva 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
neuvedenc 1. | Viivy zvySujici cenu 047030 022030] 0az030] 022030 022030

-
Index polohy: 1, = P1><(1+z P)
i=2

Zaclenéni do kvalitativniho pasma se posuzuje pro v§echny pozemky v jednotném funkénim celku.

* U liniovych staveb a staveb rybniki a malych vodnich nadrzi se tento znak neposuzuje (jeho hodnota je
nulova).
** U pozemka s povrchovou t€Zbou se posuzuje vybavenost obce, jejiz zdkladni cena byla pro ocenéni pouzita.

**% Zarazeni do kvalitativniho pasma znaku musi hodnotitel v posudku odtvodnit véetné pouzité vyse jeho
hodnoty.

Hodnoty kvalitativnich pasem jednotlivych znaku pfislusi ze sloupce:
e - stavbam garazi ocenované podle § 15 a 37,
f - budovam typu L, M, R z ptilohy ¢. 8 a halam typu E, F, G, I z pfilohy ¢. 9,
g - budovam typu P, S z ptilohy €. 8 a haldm typu H a J z ptilohy €. 9,

h - inzenyrskym stavbam ocenovanym podle § 17,
i - budovam typu N, O, Z z piilohy ¢. 8 nebo halam typu K, L, M z pfilohy ¢. 9.




Upravy zakladnich cen pro pozemKy komunikaci a vefejnych prostranstvi

Hodnocené¢ znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Tabulka ¢. 5

Znak Kvalitativni pasma
. * A Hodnota
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma

| Dalnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a pfistavaci drahy letist v délce 1201 m 030

Kategorie a : a vice ,
charakter pozemnich " Mistni komunikace (I. az III. tfidy), drahy regionalni, drahy specialni, vzletové a 0.20

1 Kk ikaci ) piistavaci drahy letist’ v délce do 1 201 m '
03[1 ll n,l acl, m Utelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tidy (samostatné chodniky, 0.25

verejného ) cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a p&si zony) ’
prostranstvi a drah v Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelef, vefejné parky a jiné vefejné 010

) prostranstvi) !
I V kat. izemi sidelni &ésti obce” 0,05
2 Chara!’(ter a, , 11. V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce” v zastavéném tizemi obce -0,05
zastavénost uzemi 111, V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném izemi -0,30
1. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
3 Povrchy 11. Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
I11. Veiejné parky nebo vefejna zelen 0,00
. , 1. Vlivy zvySujici cenu - (napf. sidliStni zele, venkovni upravy) 0,01 az 0,30

Vlivy ostatni o T

4 dené** 1. Bez dalgich vlivt 0,00
neuvedene 1. | Viivy snizujici cenu -0,0122-0.30
l. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
5 Komeréni vyuiiti Il. Moznost komer¢niho vyuziti a dalnice 0,90 az 1,15

Stavba pro komeréni vyuziti (napf. ¢erpaci stanice pohonnych hmot, obéerstveni,
placené parkoviste...)

1,16 az 1,60

4

Index: | =P, x 1+ZP}

i=1

“Sidelni &asti obce se rozumi katastraln uzemi, v némz je magistrat nebo Ufad obce (u obci vyjmenovanych
Vv piiloze ¢. 2 oblast €. 1, u obce Most oblast €. 2), s vyjimkou obce Frydek - Mistek, v némz jsou jeho sidelni
Casti Katastralni uzemi Frydek a katastralni izemi Mistek.
** Zatazeni do kvalitativniho pasma znaku musi hodnotitel v posudku odiivodnit véetné pouzité vyse jeho
hodnoty.



